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N

u 落实国家对城中村改造的重大战略部署，夯实民生保障和城市发

展基础
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（一）项目背景

一.规划优化提升必要性

中央多次在重要会议中强调，要积极推动城中村改造和“平急两用”

公共基础设施建设。其中城中村改造是推动超大特大城市加快转变发展

方式，建设宜居韧性、智慧的现代化城市的重要举措。

本项目所涉及的山下村、七庄村已纳入《广州市城市更新专项规划

(2021-2035年)》《广州市2024年城市更新项目年度计划》。2025年8月，

《白云机场周边山下村、七庄村城中村改造项目改造方案（含实施计

划）》获市政府批复。
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    项目位于空港经济区范围内，飞粤大道以东、机场第二高速以

西、花都大道以南，紧邻广州白云国际机场，距T2航站楼约2公里。
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（二）项目区位

区位示意图

一.规划优化提升必要性
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（三）规划范围

规划范围示意图

一.规划优化提升必要性

在城中村改造范围基础上，结合现行控规路网，划定规划范围，谋

划机场周边产业用地成片连片开发，助力临空经济发展。

规划范围南临机场主体工程，西至南航宿舍、北至山下村村居，东

至七庄村村居，规划范围约59.48公顷。 
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（四）必要性

一.规划优化提升必要性

2026年全市高质量发展大会提出，要深化服务业赋能制造业，构建高

效精准的科技服务体系和“枢纽+产业”的现代物流体系，优化产业空间

布局。枢纽周边要重点发展空港经济，谋划打造“南方枢纽”。

项目位于空港核心圈层，拟结合机场三期扩建工程加快重大产业配套

设施布局建设，推动构建“4+4”现代化临空产业体系。

u 紧扣全市高质量发展大会部署，积极培育临空经济新质生产力

项目地块紧邻广州白云国际机场，距离机场第二高速出入口仅1.2km，

区位交通条件优越。同时，项目西侧紧邻机场综保区，主要以工业及物流

产业为主，利于产业集聚发展。

u 发挥地块区位优势，打造临空经济产业园，促进临空产业集聚

本项目地处机场三期临空产业园及85分贝噪音搬迁区，通过项目实施，

可有效盘活机场周边旧村低效用地、提高土地利用效率，既为片区产业发

展提供坚实的用地保障，又能通过环保搬迁切实保障村民利益，解决民生

问题。

u 有效盘活低效用地，通过规划调整保障产业用地、提升用地效率
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二.地块详细规划

土地利用规划

总用地面积59.48公顷，总建筑面积不高于117.63万平方米，

建筑面积上限增加117.63万平方米。其中：一类工业用地兼容一类

物流仓储用地39.21公顷，容积率≤3.0，建筑密度≥40%，绿地率

≤20％，建筑面积不高于117.63万平方米，建筑限高以机场限高为

准；公共服务及市政公用设施用地1.06公顷；城市道路、防护绿地

等其他用地19.21公顷。

示意图（调整后）示意图（调整前）
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图例 图例

指标 调整前 调整后 对比

总用地面积（公顷） 59.48 59.48 不变

可建设用地（公顷） 0.08 40.27 +40.19

毛容积率 0 1.98 +1.98

总建设量（万平方米） 0 117.63 +117.63

规划调整前后控规调整范围指标对比表


